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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

PLANZEICHNUNG

Bezugssystem Lage:
Bezugssystem Hohe:

AUSSENBEREICHSSATZUNG
NR. 13 "WINDEN'
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Scheyern erlasst aufgrund

-der§§ 1; 1a; 9 und 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

die AuBenbereichssatzung Nr. 13 "Winden"

als SATZUNG

Vorhaben

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB
in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB. Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des

§ 35 Abs. 2 BauGB kann nicht entgegen gehalten werden, dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplanes als Flachen fiir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberiihrt.
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2. FESTSETZUNGEN

21

22

3.1

3.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

MaR der baulichen Nutzung

WH6,5m

Abweichend sind bei Bauvorhaben an Bestandsgebauden die bestehenden Wandhéhen zuléssig.

Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens
(OK RFB) bis zum Schnittpunkt der verldngerten AuRenkante des Mauerwerks mit

der Oberkante der Dachhaut zu messen.

Baugrenzen, Bauweise

Baugrenze

offene Bauweise

0,35 Grundflachenzahl als HochstmaR

max. zuldssige Wandhéhe von Wohngeb&udeninm, z. B. 6,5 m
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4. VERFAHRENSVERMERKE

34  Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern die Flachen nicht der (Verfahren nach § 13 BauGB)
Griinordnung dienen. Zur Straenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mind. 1,5 m, vor Garagenzufahrten von mind. 5,0 m
offener Stauraum), einzuhalten. . . . . .
( ) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.10.2023 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
35  Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten. AuRenbereichssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.10.2023 ortstblich bekannt
gemacht.
4 Offentliche Verkehrsfléchen 2. Zudem Entwurf der Auenbereichssatzung in der Fassung vom 08.10.2023 wurden die Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.10.2024 bis 22.11.2024 beteiligt.
41 Stralenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie ) ) ] .
3. Der Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 08.10.2023 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.10.2024 bis 22.11.2024 6ffentlich ausgelegt.
5 Dacher . . . . . .
Fir Hauptgebaude sind ab einer Grundflache von 40 m? nur gleichgeneigte Satteldacher mit mittig tiber die Gebaudelangsseite 4. Die Cfemelnde Scheyern ha.t mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.01.2025 die AuBenbereichssatzung
verlaufendem First zulassig. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.01.2025 als Satzung beschlossen.
Davon ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Vordécher, Terrassenlberdachungen u.a.
5. Ausgefertigt
6 Bodenschutz Scheyern, den ...................
Befestigte Nebenflachen wie Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen o. &. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
7 Griinordnung, Manahmen fiir Natur und Landschaft Manfred Sterz
Erster Blrgermeister Siegel
7.1 Die festgesetzten griinordnerischen Malnahmen sind spatestens eine Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme
fe;gf;efsttz’f::ﬁnh de;i‘quz::fa”t Zﬁ"ggg;’;zunge” sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der 6. Der Satzungsbeschluss zu der AuRenbereichssatzung wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
' BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die AuBenbereichssatzung ist damit in Kraft getreten. Die
7.2 Zur Durchgriinung der Flachen ist je 300 m? angefangene private Grundstiicksflache, die im Plangebiet liegt, ein regionaltypischer AuRenbereichssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der Gemeinde zu
Obstbaum oder standortgergchter, hei.m"ischer L?ubbaum zu pflanzen (Mindestqualitét Laubbdume: Hochstamm, 3x verpflanzt, jedermanns Einsicht bereitgeha|ten und Uber dessen Inhalt auf Ver|angen Auskunft gegeben_ Die
sgarrr?:;l;r:r:aer:% l iglgbzzt,al\::jngz;tgtézhszcﬁ23%1::3;Halb- oder Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm). Auenbereichssatzung ist damit in Kraft getreten.
' Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
7.3 private Grinflache zur Ortsrandeingriinung
Je Grundstiick sind mind. 60% der Flache mit heimischen Laub- oder Obstbaumen und Strauchern, mit unterschiedlichen Arten und in
Gruppen angeordnet, zu bepflanzen. Vorhandener Gehdlzbestand darf angerechnet werden. Scheyern, den ...................
74  Erhaltung Gehélzbestand
Die vorhandenen heimischen Gehdlze sind zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen, Mdet ..............................................
; : anire erz
8 Sonstige Planzeichen
Erster Blirgermeister Siegel
8.1 8 . MaRzahl in Metern, z. B. 8 m
3. HINWEISE
1. Hinweise durch Planzeichen
1/3 besteh. Flurstlicksgrenze mit
Flurstlicksnummer, z. B. 622/2
|:| vorgeschlagene Gebaude
besteh. Biotop mit Nummer
z.B. 7534-0070
Q besteh. Haupt- und Nebengebaude
mit Hausnummer
777777 Parzellierungsvorschlag G E M E | N D E S C H EYE RN
———&— Mittelspannungs-Freileitung (20kV)
D vorhandenes Baudenkmal (Nr. D-1-86-151-31) AU SS E N B E RE | C H SSATZU N G
n n
2. Hinweise durch Text N R 1 3 Wl N D E N
Denkmalschutz .
'FUr B?depeingriﬁe jegligherArt ist einej denkma!rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs."1 BayDSchG notwe'ndig, die in einem Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
eigenstandigen  Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Tréger offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Grenzabstande Bepflanzungen
Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen UBERSICHTSLAGEPLAN M=1"10.000

Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaBig zuriickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewahrleistet sind.

Landwirtschaft

Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden.
Dies gilt ebenfalls fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. zur Gartenbewésserung, fir die Toilettenspuilung
etc. zu nutzen. Weiterhin ist das Niederschlagswasser auf dem eigenen Baugrundstiick flachig tiber die belebte Bodenzone zu
versickern, sofern die Bodenverhaltnisse nicht entgegen stehen.

Artenschutz

Bei Baumalnahmen ist Folgendes zu beachten:

- Bei Fallungen muss grundsatzlich die Vogelschutzzeit beachtet werden (d.h. Fallung nur von 1. Oktober bis 29. Februar).

- Vor dem Abriss oder Umbau von Geb&uden, muss jeweils im Vorfeld eine Priifung auf Gebaudebriter und Fledermause stattfinden.
Vor derartigen Vorhaben ist eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.

- Bei Féllung von alten Baumen mit Astldchern und Spalten, die ein potenzielles Habitat fiir Brutvdgel und Flederméuse darstellen, ist
eine Prifung auf Besatz durch eine fachlich qualifzierte Person, und ggf. die Schaffung von Ersatzquartieren notwendig (in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde)
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GEANDERT,

DEN 08.10.2024
DEN 14.01.2025

WipflerpLAN

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralle 124 U
85276 Pfaffenhofen

Tel.: 08441 5046-0

Fax: 08441 504629

Mail info@wipflerplan.de

Datei: P:\PROJEKTE\3022.085\4_Bauleitplanung\3_Bebauungsplan\3022.085_BP.dwg

Proj.Nr.: 3022.085




