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Ablauf der Burgerinformationsveranstaliunag:

1. BegrifBung und kurze Einfiihrung durch 1. Blrgermeister Manfred Sterz

2. Vorstellung der BaumalRnahmen durch Herrn Simon Hettenkofer / Leiter der
Stadtentwéasserung der Stadtwerke Pfaffenhofen a. d. IIm

3. Vortrag Grundlagen des Verbesserungsbeitrags durch 1. Birgermeister
Manfred Sterz

4. Prasentation der Kommunalberatung Bitterwolf GmbH aus Greding betreffend
die Grundstticks- und Geschossflachenermittlung samt Beispielen

5. Abschlussfolien zur Kalkulation des Verbesserungsbeitrags sowie des
Herstellungsbeitrags, vorgestellt durch 1. Birgermeister Manfred Sterz
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BegruBung und kurze Einfuhrung
durch 1. Burgermeister Manfred Sterz



Einige Informationen vorab:

o Diese Prasentation wird auf der Homepage der Gemeinde Scheyern unter dem Reiter ,Aktuelles / Verbesserungsbeitrag“ als Download
bereitgestellt. Gerne kdnnen Sie lhren Fokus voll und ganz auf die Inhalte der Vortrage legen und mussen nicht selbst eine Mitschrift

fertigen.

o Wir méchten Ihnen gerne alle Vortrage nahtlos prasentieren, da die Beantwortung vieler Fragen, die die Verwaltung im Vorfeld erreich-
ten, bereits in die Prasentation eingearbeitet wurde. Selbstverstandlich haben Sie im Anschluss an die Prasentation die Moglichkeit

noch offene Fragen zu stellen.

o Sollten sich nach der Veranstaltung noch Fragen ergeben, steht Ihnen unsere Sachbearbeiterin Fr. Jany-Neidl gerne zur Verfiigung.

Ansprechpartnerin:

Erreichbarkeit:

Telefon:

E-Mail:

Frau Sabrina Jany-Neid|

Dienstag - Donnerstag (8:00 - 13:00 Uhr)

08441/8064-31

projektleitung@scheyern.de




Abwasserbeseitigung als zenirale kommunale Pllichtaufgabel

Die Abwasserbeseitigung stellt eine zentrale kommunale Pflichtaufgabe dar. Neben der durch die Gemeinde Scheyern selbst betriebenen Klaranlage Euernbach,
wurden zur Sicherstellung der Abwasserbeseitigung mehrere Zweckvereinbarungen geschlossen, die die Einleitung unseres Abwassers in Klaranlagen unserer

Nachbarkommunen regeln.

Entwdsserungssatzung der Gemeinde Scheyern Die Gemeinde Scheyern betreibt fir das gesamte Gemeindegebiet
Satzung Scheyern eine o6ffentliche Einrichtung zur Abwasserbeseitigung.

fiir die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung
der Gemeinde Scheyern

(Entwésserungssatzung - EWS) Zu dieser Entwésserungseinrichtung zahlen folglich alle Grund-
vom 06.12.2012 o . - - ..
in der Fassung der 1. Anderung vom 16.04.2015 mit Wirkung zum 01.05.2015 StUCke mit AnSChIUSS an dle Entwasserungseln”(:htung der Ge-
meinde Scheyern - unabhangig davon ob das Abwasser in der
—' - - - s 1
Praxis in die Klaranlage Euernbach, Pfaffenhofen oder Reicherts-
Auf Grund von Art. 23 und Art. 24 Abs. T Nrn. 1 und 2, Abs. 2 und 3 der Gemeindeordnung (GO), sowie Art. 34 Abs. 2 5atz 1 des Bayeri- hausen einge|eitet wird.

schen Wassergesetzes (BayWG) erlasst die Gemeinde Scheyern folgende Satzung:

Ein Einrichtungsgebiet stellt schlussendlich eine rechtliche Solidar-

§1 o . o g
Offentliche Einrichtung gemeinschaft dar. Innerhalb dieser kommt es bei einer Verbes-
serungsmaf3nahme nicht darauf an, ob das einzelne Grundstiick
(1) Die Gemeinde betreibt eine &ffentliche Einrichtung zur Abwasserbeseitigung (Entwasserungseinrichtung) fiir das gesamte Gemeindege- . . P .
einen Verbesserungsvorteil von der Einrichtung hat, vielmehr hat

biet Scheyern.
der Verwaltungsgerichtshof dazu folgenden Merksatz gepragt:

(2) Art und Umfang der Entwasserungseinrichtung bestimmt die Gemeinde.

~Jede Verbesserung eines Einrichtungsteils bedeutet auch die
Verbesserung der Gesamteinrichtung.*



Abwasserentsorgung - eine kostenrechnende Einrichtung:

Kostenrechnende Einrichtung - Was bedeutet das?

Genauso wie die Wasserversorgung und die Abfallentsorgung stellt die Abwasserentsorgung eine kostenrechnende Einrichtung dar. Nach
den Vorgaben des Kommunalabgabengesetzes (KAG) sind Gemeinden grundsatzlich verpflichtet hier kostenneutral zu wirtschaften, also
weder Gewinne noch Verluste zu generieren.

Welche Auswirkung hat das auf die Investitionskosten der Sanierung und Erweiterung der Klaranlage Pfaffenhofen?

Nach dem Prinzip der Kostendeckung ist die Gemeinde Scheyern verpflichtet die (anteiligen) Investitionskosten der Sanierung und
Erweiterung der Klaranlage Pfaffenhofen in Form von Gebihren und / oder Beitragen (hier Verbesserungsbeitrag) umzulegen. Hierbei
steht es im Ermessen des Gemeinderates zu entscheiden wie die umlagefdhigen Kosten vereinnahmt werden sollen. Der Gemeinderat
hat in seiner Sitzung am 10.12.2024 beschlossen die umlagefahigen Kosten der Sanierung und Erweiterung der Klaranlage Pfaffenhofen
zu 100 % als Verbesserungsbeitrag zu vereinnahmen.
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Belebungsbecken 1 und 2
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Vorstellung der BaumafBnahmen durch Herrn Simon Hettenkofer
(Leiter der Staditentwasserung der Stadiwerke Pfaffenhofen a. d. lim)

Bildrechte: WipflerPLAN / Fotos: Thomas Halbritter, Drohnenfiihrer: Boris Peter
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Vorirag Grundiagen des Verbesserungsbeilrags
4
durch 1. Burgermeister Manfred Sterz



Verbesserungsbeitrag:

Rechtliche Grundlage — Art. 5 Abs. 1 Satz 1 Kommunalabgabengesetz (KAG)

Die Gemeinden und Landkreise kdnnen zur Deckung des Aufwands fur die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung oder Erneuerung ihrer
offentlichen Einrichtungen (Investitionsaufwand) Beitrage von den Grundstiickseigentimern und Erbbauberechtigten erheben, denen die
Mdglichkeit der Inanspruchnahme dieser Einrichtungen besondere Vorteile bietet.

Vorteile des Verbesserungsbeitrags — Warum hat sich der Gemeinderat fiir den Verbesserungsbeitrag entschieden?

» Die Finanzierung Uber Verbesserungsbeitrage ist fur die Zahlungspflichtigen die kostenginstigste Finanzierungsform. Im Falle einer
Gebihrenfinanzierung mussten alle Investitionskosten tber einen langen Zeitraum tber Kredite vorfinanziert werden. Dies wirde zu
einer enormen Zins- und Tilgungsbelastung fuhren, die wiederum von allen Gebihrenpflichtigen durch deutlich hdhere Gebthren fi-
nanziert werden musste.

» Auch unbebaute Grundstiicke und Leerstande werden herangezogen.

» Durch die Erhebung eines Verbesserungsbeitrags werden zukunftige Bauherren nicht bevorzugt, da gleichzeitig mit Inkrafttreten der
dann notwendigen Verbesserungsbeitragssatzung auch der Herstellungsbeitrag ftr die in der Zukunft entstehenden Geschossflachen
erhoht wird. Dieser zuklnftige Herstellungsbeitrag wird in der Kalkulation des Verbesserungsbeitrags bereits berlcksichtigt.

» Durch die notwendige Erfassung der Geschossflachen werden auch bisher nicht abgerechnete Geschossflachen automatisch ermittelt.

» Die Abwassergebuhren steigen ohnehin kontinuierlich aufgrund héherer Ausgaben. Diese Steigerung wirde bei einer Gebuhrenfinan-
zierung deutlich intensiviert werden.




Verbesserungsbeitrag:

Welche Grundstiicke sind beitragspflichtig?

Ein Verbesserungsbeitrag wird fiir bebaute, bebaubare oder gewerblich genutzte (auch landwirtschatftlich) bzw. gewerblich nutzbare
Grundstiicke erhoben, die ein Recht zum Anschluss an die Entwasserungseinrichtung haben oder tatsachlich an Versorgungsanlagen
angeschlossen sind.

Wie wird der Verbesserungsbeitrag berechnet?

Der Verbesserungsbeitrag berechnet sich nach der Grundstiicks- und nach der Geschossflache. Da es aufgrund der erstmaligen
Erhebung eines Verbesserungsbeitrags in der Gemeinde Scheyern unumgéanglich ist die Grundsticks- und Geschossflachen in unserem
Datenbestand zu aktualisieren, wurde die Firma Bitterwolf GmbH aus Greding mit den Ermittlungsarbeiten beauftragt. Dies liegt auch im
Sinne aller Grundstiickseigentiimer, da nur durch eine aktuelle Erfassung eine gerechte Beitragserhebung gewahrleistet werden kann.
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Prasentation der Kommunalberatung Bitterwolf GmbH aus Greding betreffend
die Grundstucks- und Geschossflachenermitilung samt Beispielen



Beratung und Fachdienste
fur bayerische Gemeinden
und Zweckverbande

t3Bitterwolf

Beratung und Fachdienste fiir
Wasser- und Abwasserabgahen

der Gred! 3

171 Greding

el: 08463/1884

X: 08463/6029410
atung-bitterwolf.com
Deratung-bitterwolf.com


mailto:info@kommunalberatung-bitterwolf.com
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er- u. Abwasserabgaben

Bestehe
§5
Beitrag
(1) De
Geba
minde
— bei b
mindestens jedoch 2.500 m2,

— bei unbebauten Grundstiicken auf 2.500 m2 begrenzt.

(2) Die Geschossflache ist nach den Auienmal3en der Gebaude in allen Geschossen zu
ermitteln. Keller werden mit der vollen Flache herangezogen. Dachgeschosse werden nur
herangezogen, soweit sie ausgebaut sind. Gebaude oder selbststandige Gebaudeteile, die
nach der Art ihrer Nutzung keinen Bedarf nach Anschluss an die Schmutzwasserableitung
auslésen oder die nicht angeschlossen werden durfen, werden nicht herangezogen; das gilt
nicht fir Gebaude oder Geb&audeteile, die tatsachlich an die Schmutzwasserableitung
angeschlossen sind.

Garagen werden nicht zum Beitrag herangezogen, solange sie keine
Schmutzwasserableitu
Balkone, Loggien und Te
Gebaudefluchtlinie hinausrag

It sie Uber d] .
ﬁBltterwulf



Ermittlung von
Wasser- und Abwasserabgaben

Wir informieren und beraten
die Burger

ir vermessen vor Ort

‘/v kauer ca. 10-15 Minuten
ir sind unabhangig und

sachkompetent

Ohne Eigentimer Aufmal?

nur von auflden |
tiBitterwolf



8 von Wasser- u. Abwasserabgaben

Bestatigungs-
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~  Mitarbeiterausweise
Termine moglich

e N

and Bitterwolf



a2 von Wasser- u. Abwasserabgaben

erwolf

=3B



gen der Flachenermittlung
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Flachenermittlung zentimetergenau und
auf Basis der gleichen Grundlage

Kein Auf- und Abrunden!
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SRR der Flichenermittlung

ittlung

| Beitragspflichtig sind Wint
sowie innerhalb der Gebaudeflucht liegende Bane, Loggien und Terrassen.
BB | -t -t erwo I f Nicht unterkellerte Terrassen sind Abzugsflachen im Keller.



nicht ausgebaut

der Flachenermittlung

Abseite/Drempel
nicht ausgebaut

Abseite/Drempel

/ N

Dachgeschoss ausgebaut

AuBenkante (\\
N

AuBenkante (//

GrundmaR - AuRenkante bis AuBenkante |

t3Bitterwolf



der Flachenermittlung
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der Flachenermittlung

sijle

Beitrag
einen

en

luss

~ oder sie losen einen Bedarf aus

- oder sie werden gewerblich
genutzt

- oder es besteht eine direkte Ver-
bindung zu einem beitrags-
pflichtigen Gebaude (wird im Einzelfall gepriift)

t3Bitterwolf



Grundsticksflachg
Begrenzung la

GescholRf

5,99

\\
Garage o. $L21 7ZW
WA/AW 2 '\ ©
6,00

der Flachenermittlung

‘AufmaBblatt fir Geschossflachen
Kommunalberatung Bitterwolf GmbH, An der Gred! 3, 91171 Greding
Tel:

Musterstrae 1

KellergeschoR 1

Erdgeschof 1

8 m?
1. Obergeschof 1

Summe F Wasser W) R N Rt LN e m 2
Summe Hauptgebiude Abwasserbeseitigung (A): m 2

Summe: 306,84 m?

AutmaBeaten zum Grundstock (alle EigentGmen) Datum Seite 1 von 1

Alle Teilflachen werden graphisch im Lageplan dargestellt (z.B. Teilkeller,
Ruckspriinge, Nebengebaude o0.4.)

t3Bitterwolf



D3Bitterwolf



Verbesserungsbeitrag:

Wann ist die Hohe der (vorlaufigen) Beitragssatze bekannt?

Die Firma Schneider & Zajontz aus Heilbronn wurde mit der (vorlaufigen) Kalkulation der Beitragssatze des Verbesserungsbeitrags
beauftragt. Als Grundlage sind hierzu allerdings aktuelle Grundstiicks- und Geschossflachen aller betroffenen Grundstiicke erforderlich.
Erst nach Abschluss der Aufmal3arbeiten durch die Firma Bitterwolf konnen folglich die (vorlaufigen) Beitragssatze im nachsten Jahr
(2026) errechnet werden. Die endgtiltige Kalkulation der Beitragssatze kann erst nach Abschluss der Gesamtmalinahme und Vorliegen der
Schlussabrechnung durch die Stadtwerke Pfaffenhofen a. d. IIm voraussichtlich im Jahr 2028 erfolgen.

sie sind hier: Gemeinde Scheyern > Aktuelles > Verbesserungsbeitrag
AKTUELLES

Verbesserungsbemrag flr die Sanierung und Erweiterung der Klaranlage Pfaffenhofen

Damit die Kldranlage in Pfaffenhofen auch weiterhin ausreichend Kapazitat aufweist sowie die aktuel-
len und kinftigen Anforderungen an die Abwasserbeseitigung effizient erfillen kann, wird diese derzeit
durch die Stadtwerke Pfaffenhofen a. d. lim saniert und erweitert. Voraussichtlich wird die sich in meh-

Wie kann ich mich Gber den aktuellen Sachstand informieren:
rere Bauphasen aufgeteilte ModernisierungsmafRnahme im Jahr 2026 vollendet und sichert damit tiber

i el Jahrzehnte auch unsere Entwéasserung, Der Leiter der Stadtentwasserung der Stadtwerke Pfaffenhofen,
A H H Herr Simon Hettenkofer, hat in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 10.12.2024 den Stand der
Dle Gemelnde Scheyern ha,t auf Ihrer Homepage WWW.SCheyern .de BaumaBnahmen sowie die aktuelle Kostenfortschreibung prasentiert.
o o - - oa - . Die Gemeinde Scheyern wird an den Investitionskosten dieser Sanierung und Erweiterung anteilig beteiligt. Erfreulicherweise reduziert
- sich der Anteil der Gemeinde Scheyern von urspriinglich geschatzt ca. 2.613.600,- € auf nunmehr voraussichtlich 2.062.200,- €.
eine eigene Informationsseite fur den Verbesserungsbeitrag einge
riChtet (Siehe ”Aktue”es“ _> ”Verbesseru nngeitrag“). I ntereSSierte Bl':l rger Die Gemeinde Scheyern ist nach den Vorgaben des Kommunalabgabengesetzes verpflichtet diese Kosten auf die Biirger umzulegen (Prin-

2ip der Kostendeckung). Deshalb hat der Gemeinderat in seiner &ffentlichen Sitzung am 10.12.2024 beschlossen die umlagefahigen Inves-

haben SO die Mdglichkeit Sich Iaufend Uber den aktue”en SaChStand Zu g:\tZi:;S;:gs;Gememde Scheyern an der Sanierung und Erweiterung der Klaranlage Pfaffenhofen zu 100 % als Verbesserungsbeitrage
informieren.

Verbesserungsbeitrag

Downloads

'@ Informationsblatt Verbesserungsbeitrag (1.01 MB)

@ Einladung Burgerinformationsveranstaltung fur betroffene Grundstlickseigentlimer 23.10.2025 (660.06 KB)

» Nachfolgend finden Sie die wichtigsten Fragen und Antworten zum Thema
~ Was sind Verbesserungsbeitrage?

Verbesserungsbeitrage sind gemaf Art. 5 Kommunalabgabengesetz (KAG) ein besonderes Entgelt dafur, dass einem Grundstuck
durch die Verbesserung einer offentlichen Einrichtung (wie hier der Entwasserungseinrichtung) ein Vorteil erwachst. Der Verbesse-
rungsbeitrag kann bei jeder Verbesserungsmanahme im Bereich der offentlichen Einrichtung erhoben werden.
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) Abschlussfolien zur Kalkulation des Verbesserungsbeitrags sowie des
Herstellungsbeitrags, vorgestellt durch 1. Burgermeister Manfred Sterz



Schmutzwasser:

|

Geschossflache
(m?)

|

Geschossflachen-
beitrag € / m?

Niederschlagswasser:

l

Grundstucksflache
(m?)

l

Grundstlcks-
flachenbeitrag € / m?



Herstellungsbeitrag (neu kalkulierter)

Herstellungsbeitrag

Verbesserungsbeitrag

!

Gleichheit der Abgabenbelastung:

der Kostenaufwand wird gleichméaf3ig sowohl auf Altanschlief3er als auch
auf die kunftigen Neuanschliel3er verteilt.



Ausblick:

Jahr / Zeitraum Erlauterung

bis Ende 2025 Grundstucks- und Geschossflachenermittiung durch die Firma Bitterwolf GmbH aus Greding

2026 « Versand Aufmal3blatt inklusive Lageplan als Ergebnis der Ermittlungsarbeiten an alle betroffenen

Grundsttickseigentimer zur Uberpriifung

« Kalkulation (vorlaufige) Beitragssatze des Verbesserungsbeitrags sowie des Herstellungsbeitrags
(Entwasserung) durch die Firma Schneider & Zajontz aus Heilbronn

« Systemumstellung und Installation neue GIS-Software in der Gemeindeverwaltung

» Digitalisierung der Ergebnisse der Ermittlungsarbeiten in der neuen Software

» Erlass Verbesserungsbeitragssatzung durch den Gemeinderat

« Abschluss der Baumalinahmen zur Sanierung und Erweiterung der Klaranlage Pfaffenhofen nach derzeitigen
Sachstand vgl. Stadtwerke Pfaffenhofen a. d. llm bis Ende 2026 geplant (AuRen- u. Griinanlagen Anfang 2027)

Ende 2026 / 2027 ggf. Erhebung von Vorauszahlungen (im Ermessen des Gemeinderates, Beschluss im Jahr 2026 geplant)
Ende 2027 Erhalt der Schlussabrechnungen durch die Stadtwerke Pfaffenhofen a. d. IIm (derzeitiger Sachstand)
2028 « Kalkulation (endgtiltige) Beitragssatze Verbesserungsbeitrag und Herstellungsbeitrag (Entwasserung)

« Bescheid ,Schlusszahlung® Verbesserungsbeitrag



Ndachster Schritt: Ermittlungsarbeiten via Ortsbegehungen

<— Fahrzeugbeschriftung der Firmenfahrzeuge der Fa. Bitterwolf

Foto der Vermesser der Fa. Bitterwolf wird auf der
Informationsseite zum Verbesserungsbeitrag auf der
Homepage der Gemeinde Scheyern zu Beginn der
Vermessungsarbeiten veroffentlicht!

Hinweis: Jeder Mitarbeiter der Kommunalberatung Bitterwolf GmbH kann sich auch durch einen Mitarbeiterausweis mit Lichtbild ausweisen.



~ VIELEN DANK
FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!




