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iDie
Bundesbaugesetzes,
T des Art,
? der Grundstiicke,

~..zeichenverordnung

" DPer Bebauungsplan

~ : '
Cemelnae

a1

Scheyern

a
des Art, 23
dem

ist Bestandteil

Abs, 1 und der §§ 9 und 10 des

der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern

erlifdt aufgrund des § 2

der Baverischen Bauordnung, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung

der Verordnung iiber Festsetzungen in Bebauungsplinen und der Pla

vorm Ing,.=Biiro X, Wipfler gefertigten Bebauungsplan " ?tadel

der Gemeinde Schevern als Satzung,

dieses Beschlusses,

. Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des Bundesbaugesetzes in
Karft,
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;ﬁéA) Festsetzungen durch Text:

1. Das Bauland ist

2, Im allgemeinen

1+D

0.3

05

0.3

0.6

als allgemeies Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt,
Wohngebiet ist zulidssig:

2 VollgeschoBe (Erdgeschof3 und ausbaubares

DachoeschoB) zulidssige Sockelhdhe 0,50 m, Dachneigung
35° -45°, max, Umfassungswandhodhe 3,50 m,

Grundfliichenzahl
Geschof3fliichenzahl
1 VollgeschoBl zwingend mit teilweise ausgebautem Kellerge-

45°

zulidssige

schofl (Hanghaus) Dachneigung 250 -

wandhthe 3,50 m 20 m,

max, Umfassungs-

bzw, 6, Sockelhdhe 0,30 m

Grundflichenzahl

Geschof3flachenzahl

Die Bauvorhaben sind mit naturroter Dacheindeckung einzudecken,

Als

Geldndeoberfliche bis zum Schnitt

oberen Abschlull

Als SockelhOhe gilt

waltungsbehorde

Erdgeschofles,

Die
miissen nach Art,
Als Einfriedung
ten zuliédssig, di
diirfen,

Sacd
1(1?)3_\.‘,,

Die Einfahrt- bz

innen

Garagen sind nur

zuldssig, Garage
Straflenbegrenzun
auszubilden und

stiicken sind mit

6. Wenn die fiir Gar
vorhandene Grund
gebaut werden, D
Die Ausbildung d
tel zulidssig, Be
des Hauptgebiude
stalterisch aufe

zulissig,

Der Grundrif3 des

Abstandsflidchen an

Als Zwischenziune sind

e . ¥
masSciielial

cedffnet w

Umfassungswandhdhe gilt das Maf3 von der natiirlichen oder festgelegten

der Wand mit der Dachhaut ober bis zum

der Wand,

das Maf3 von der Natiirlichen (oder von der Kreisver-

festgesetzten) Geldndeoberkante bis OK fertiger Fuflboden des

den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen

6 und 7 der Bayer, Bauordnung eingehalten werden,

StrafBenseite sind Holzzdune mit senkrechten Lat-

,00

an der nur

e eine liohe von 1 m (Sockel und Zaun) nicht iiberschreiten

Maschendrahtziune von max., 1,30 m llohe zu-

e R T I- TR 3 . . T ) TR T
ahitzdune diirfen nicht in grellen Farben fithrt

ausge werden,
w, Eingangstore sind so zu errichten, d#8 sie nur nach
erden konnen,
fiilr den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

n miissen mit ihren Einfahrtstoren mind, 5,0 m hinter der

oslinie liegen, Die Fldche vor den Garagen ist als Stauraum

darf nicht eingezidunt werden, Die Zufahrten zu den Baugrund-

einem staubfrein Belag zu versehen,

agen bestimmte Fliichen unmittelbar an eine geplante oder

stiicksgrenze anschl®eflen, miissen die Garagen an die Grenze

oppelgaragen miissen an der Grenze zusammengebaut werden,

Traufhdhe bis 2,75 m im Mit-

er Garagen ist mit Satteldach,
i Bungalows kidnnen die Garagen in Verbindung mit dem Dach

s ausgefiithrt werden, Grenzgaragen sind Baulich und ge-

inander abzustimmen, Kellergaragen sind nur bei Hanghdusern

Baukorpers, einschl, moglicher Anbauten ist mit ausge-
prigter Langsrichtung zu planen,
8. Garagern (ensct Nebenraum)} sind nur mit eine Lange von 7.50m =zulassig.

Festsetzung durch Planzeichen
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Grenze des RAumlichen Geltungsberciches
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

(Satteldach)

Metern

Firstrichtung

Maf3angaben in

Offentliche Griinflidche
Hffentliche Verkehrsflidche

offene Bauweise
Kurvenhalbmesser
Allgemeines Wohngebiet
I'rafostation
Kinderspielspatz

Baumbestand und

sind

bestchender
erhalten

Striauder zwingend zu

2
300 m~ Grundstiicksfliiche ist ein
grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen
Bergahorn, Eiche, Buche, Obstbaum usw,)

geplante Bepflanzung pro
standortgerechter
(z.B. Linde,
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Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelliéngen.

Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck |

Ed
ist von jeglichen baulichen Anlagen, aus ge-

}8 nehmigungs—- und anzeigefreien Anlagen, ausge-

lg nommen Einfriedungen, freizuhalten, Tinfried-

~. 20.00 Lw ungendiirfen keine groBere HBhe als 1,0 m ge-
Y -/ messen von der Fahrbahnoberkante haben, das
§1 Bepflanzen mit Biumen und Striduchern, sowie
; Ablagerungen sind nur bis zu einer HoOhe von

J 1,0 m gemessen von der Fahrbahnoberkante zu-

Aissig,

Die geplanten Gebiude werden iiber Erdkabel und
Verteilerschrinke an das Versorgungsnetz der

Isar-Amperwerke angeschlossen., Die Verteiler-
schrinke werden zur Gewidhrleistung der Verkehrs-—

Ziune bzw, Mauern integriert

cestellt,

sicherheit in die

d,h, auf Privatgrund

C) Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

—x— X ntfallende Grundstiicksgrenzen
1305 Flurstiicksnummern
Lu;“b;::} Vorhandene Wohngeb#dude
T Vorhandene Nebengebiude
F;if%;:ﬁ Stellung der baulichen Anlagen
L_WEB B Garagen
@ Baugrundstiick Nr,
o Hohenschichtlinien

D) Verfahrenshinweise

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemiall § 2a Abs,
6 BBauG vom 20.985 bis 24 40 83 . in der Geme1nde‘.<;m7,;,e;i'_;’j"_;‘,§\\
AR
F o T e 3
Scheyern 8ffentlich ausgelegt, [ o )
j< " 3 ER i
A ' e Wi
Scheyern, den Q’{'/ng R R T Y |
1. Hﬁrgermelstwri, - }f
Die Gemeinde Scheyvern hat mit BeschluB3 des Gemeinderates vnr’404185
diesen Bebauungsplan gem, § 10 BBauG als Satzung hosch1miﬁgqgf%> 
- . ...;:, , ) \
SCheyern s den Q/‘(‘;.‘d{’l‘gk.(. a8 @ e ¢ s 3 o 0 ® 0 8 s a8 = //.;“ -11 PR ) S‘
1, RBiirgermeisfter: “q
Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d, Ilm hat den Hobuuunggi&y(g‘ q;’
scheid vom . AL SR\ nr, JOVEAD gemin § 11 BBauG 1Rne2, 7
A .

vom 4,7.78 (GVB1,

0 6. Dez. 1384

1 Verordnung i.d,F, 432) genehmigt

Pfaffenhofen, den ., ..., e e e e es e ot oY
Simie Tandra+‘ﬁ'¥(':
Ragierungsratin /C 4(/(? :
Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab .. 1n
der Gemeindekanzlei Scheyern gem, § 12 Satz 1 BBauG O6ffentliche aus+
gelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind an /1é’ﬂ78q orts-—

iiblich durec hck%Bég&%@fM%th\anntQPdehT worden, Der Bebauungspla

damit nach § 12 Satz 1 BBauG rechtsverbindlich.
Der Entwurfsverfasser: Die Gemeinde "~
Pfaffenhofen, den 22" ‘992 Scheyern, de /2/(1 /1/1 gq
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