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BEBAUUNGSPLAN "SCHEYERN SUD-WEST”

Die Gemeinde Scheyern erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9
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und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- —, des Art. 23 der Gemeindeordnung
-G0- fir den Freistaat Bayern des Art. der Bayerischen Bauordnung
~-BayB0-, der Verordnung Uber die bawliche Nutzung der Grundstiicke, der
Verordnung lber Festsetzungen in Bebauungspl&nen und der Planzeichen-
verordnung den vom Ing.-Biliro K. Wipfler gefertigten Bebauungsplan
"Scheyern Sud-West" vom 20.06.1977, gedndert am 7_40‘% als Satzung.
Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des Bau -
gesetzbuches -BauGB- in Kraft.

A) Festsetzungen

1. Das Bauland ist als allgemeimes Wohngebiet (§ 4 BauNVD) festgesetzt.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind zul#@ssig:
1 VollgeschoB8 zwingend, Satteldach, Dachneigung 28 300,
max. Umfassungswandhthe 3,90 m, zuldssige Sockelhdhe 0,50 m,
Die Ausbildung eines Kniestockes bis 0,40 m ist zulédssig.
0,3 GRZ. 0,3 GFfZ.

geschoB (Hanghaus), Satteldach, Dachneigung 24w 300, max.
Umfassungswandhthe 3,70 m bzw. 6,60 m, zul. Sockelhthe 0,50 m.
Die Ausbildung eines Kniestockes bis 0,40 m ist zuléssig.

SI 1 VollgeschoB zwingend, mit teilweise ausgebautem Keller-

0,3 GRZ.
8,8 GFZ.

2 VollgeschoBe als Héchstgrerze, Satteldach, Dachneigung
24%- SDU, max. Umfassungswandhdhe 6,20 m, zuldssige

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke ist auf ‘500 ﬂ_fest,gesatzt. Bei
Bedarf konnen im Dachraum zusdtzliche Wohnraume im Rahmen des zu-
lassigen MaBes nach § 13 Abs. 1 DUBayBO geschaffen werden. Wohnungen
| im Dachraum sind nicht zuléssig.

Als Umfassungswandhthe gilt das MaB von der natiirlichen (oder von
der Kreisverwaltungsbehtrde festgesetzten) Gelidndeoberkante bis zum
Einschnitt von AuBenkante Umfassungsmauer in der Unterkante an der
Traufenseite. Als Sockelhdhe gilt das MaB von der natiirlichen (oder
von der Kreisverwaltungsbehirde festgesetzten) Gelidndeoberkante bis
0K fertigen FuBboden des ErdgeschoBes.

Bedarf zul@ssig. Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,00 m
hinter der StraBenbegrenzungslinie liegem. G'aragenvorplétze (Stau-
raum mit mind. 5,00 m Tiefe) diirfen nicht eingefriedet werden.

5. Wenn die fir Garagen bestimmten Fléchen unmittelbar an eine geplante
oder vorhandene Grundstiicksgrenze anschlieBen, miissen die Garagen an

die Grenze gebaut werden. Doppelgaragen miissen an der Grenze zu-

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkell#@ngen.

Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist
von jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungs=-
und anzeigefreien Anlagen ausgenommen Einfriedungen
, freizuhalten. Einfriedungen diirfen keine grdBere
Hohe als 1,00 m gemessen von der Fahrbahnoberkante
haben. Das Bepflanzen mit B&umen und Stréduchern,
sowie Ablagerungen sind nur bis zu einer HBhe von

_____ Ceplante Grundstiicksgrenzen

—»—*— Entfallende Grundstiicksgrenzen
537 Flursticksnummern

Vorhandene Wohngebdude

[IIIII7] Vorhandene Nebengebdude

HBhenschichtlinien
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dvw Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel lungs-—
cotibup warde am 21.8,86. .. ortsiiblich bekannut gemacht.

Frotwart e

f\'iu|null,§5]llq§lé~ wurde mit Hnézrlmdung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGhb vom 8.0 bis AA20AG im Rathaus
i i . 4 " Schevern olfentlich ausgelegt .
3. Als Einfriedung an der StraBenseite sind nur Holzz8une mit senkrechten
Latten zuléssig, die eine HBhe von 1,00 m (Sockel und Zaun) nicht
Uberschreiten dirfen. Als Zwischenzdune sind Maschendrahtz&une von ¢
max. 1,20 m Héhe zuldssig. Maschendrahtzdune diirfen nicht in grellen Schesert en 2438 20 5 :
1. BNrgermeis
Farben errichtet werden.
. = = - . Lre Geme inde Scheyvern hat mit Beschiuf dec Gemeinderates vom
4. Garagen sind nur fir den durch die zulédssige Nutzung verursachten A8 .86 diesen Hebauungsplan gem. § 10 BauGH als Satzung

beschlossen,

Sclioyern den 513.8€. ..

Der Bebauungsplan  wurde dem Landratsamt Pfaftengo(en mit
sammengebaut werden. Schreiben vom 204 zugestellt am 28, Jan. 19 gemap §
=3 11 BaubGlk angezeigt
6, Die Ausbildung der Garagen ist mit Flachdach, TraufhShe bis 2,75 m Dae eieire tant Lot
zuldssig. Bei Bungalows und Hangh&@usern k8nnen die Garagen in Ver— 3
\ G dstlckse igentumer: : A = A o o ( bis zum Ablauf der gesetzlichen Frist (....... )} keine
“ rundstuckse g u bindung mit dem Dach des Hauptgeb#dudes (Dachneigung 24 - 30" ) aus- Verletzung \m“. Rechtsvorschriften geltend gemacht.
gefihrt werden. Dabei ist jedoch ein Grenzausbau nicht zul#ssig;
I : 5 i () mit Schreiben vom 2.3 Feb, 1988 erkiart, p es keine Ver—
5 e - — ein CGrenzabstand von 3,00 m ist einzuhlten.
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Bei Hangh#dusern konnen Garagen im Untergescho8 eingeplant werden.

"] OGffentliche Verkehrsfliche
[~ 1 0Offentliche Grinfléche mit Kinderspielplatz

Kurvenhalbmesser

Trafostation

r=10.m
&
% @@ Pflanzgebot geman §9 Abs.1Nr 25 BBauG

3 . e Shos i .

letzulig von Rechtsvorschriften gelten gshen werde.

bindlich.

8068 PFAFFENHOREN/ALIM 1986
Hohenwarter Str, 144 - Tel, 084 41/4011-4012

Ing.Biro K. Wiptler 15

o Offene Bauweise Der Entwurtsvérrassztar: S Die Gemeinde Scheyern |
3 e 2 . & YT Scheye |
Entwurfgverfasser: WA Allgemeines Wohngebiet INE L spioten; ‘f’ié’ﬁ 2i8y 1080 cheye

Planung, Bauleifung, Bauberatd@y03. 1986
far Hochs, Tief- u. Industriebans 0 3 1986

1 1,00 m gemessen von der Fahrbahnoberkante zul&ssig.
Sockelhthe 0,50 m. Die Ausbildung eines Kniestockes ist
nicht zulédssig.
0,3 GRZ. ——o—— Bestehende Grundstiicksgrenzen |
0,6 GFZ.

) v‘ | S Stellung der baulichen Anlagen
] Q ,\Zi) Die Gebdudeldnge muB gegeniiber der Gebaudebreite, einschlieBlich = e [
N +— 'des moBgl. Garagenanbaues Uberwiegen.

|
Nachbarn 7 Die nicht Uberbauten Teile der Grundstiicke und die mit einem Ptlanzgebot belegten Bereiche sind mit [
einheimischen, standortgerechten Geholzen (Halb- bzw. Hochstdmme) zu bepflanzen 11 April 1988 |
f Pro 200m* Grundstiicks fldche ist dabei ein grofikroniger Baum vorzusehen. Hiatlenboten. en aianaae s ol dsas iGN AR
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—/ C—  Anderungsbereich Regierungsr:
Baugrenze Ui+ Genehmigung des Behbaungsplanes wurde am
e ublich Dbekannt gemac ht . Der Bebauungsplan mit Begriindung
2rratenbegzenzungalinlse wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
cael - o e UB <> Firstrichtung (Satteldach) haus zu jedermonns Einsicht bereitgehaiten.
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+ LR SO s Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BBauGB rechtsver-




