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‘ : : 3 . Die Keller sind hinsichtlich des Grundwasserstandes gegebenQ

enfalls wasserdicht auszufihren und Heiz6lbehdlter gegen Auf-
trieb zu sichern.

Bei der Errichtung einer Hausdrédnage ist besonders darauf zu
achten, dap diese am Abwasserkanal nicht angeschlossen wer -
den darf und das von den Dachflédchen anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstick
versickern soll.

Beiderseits des Seegessegrabens ist ein 4 m breiter Ufer-
streifen von jeder Bebauung und Einzdunung freizuhalten.

Die Fenster im Dachgeschop sind entlang der Staatsstrapge 2084
und 2045 auf der l&drmabgewandten Seite der Wohnungen und
Hiuser zu errichten. :

Fiir die Hduser an der Staatsstrage 2084 sind die Wohn- und
Schlafrdaume ebenfalls auf der larmabgewandten Seite zu
nlanen.




DrerneEmeInge seneyern,  LdandRkrels PlrattTenbofen/IIm erlapt

aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Bauge-
buches  des  Art., 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, des Art, 91 der Bayer. Bauordnung, der Verordnung

uiber die  bauliche Nutzung der Grundstiicke, der Verordnung
iber  Festsetzungen in Bebauungsplidnen und der Planzeichen-—
verordnung den Bebauungsplan "Euernbach Nord-0st" der
Gemeinde Scheyern als Satzung.

1. FESTSETZUNGEN _DURCH_TEXT
1. Das Larmschutzgutachten der Fa. Miller -BBM GmbH aus Planegg vom
15.08.90 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. Das Baulandist als Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) festgesetzt.
3. Im allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig:
g E+D Max. 2 VollgeschoBe zulassig, wobei das 2 Vollge -
schofl im ausgebauten Dachraum legen muB., Dach-
neirgung 37° - 459, max. Umfassungs-

wandhtéhe 3,80 m, zulédssige Sockelhdhe
0,30 m. Bei erdgeschoBiger Bauweise
ist ein Kkniestock wvon max. 0,50 m
zuldssig.

0,3 Grundfldchenzahl
0,5 Geschopfldachenzahl

Der Grundrip des Baukdrpers, einschl.
moglicher Anbauten, ist mit
ausgepragter Lidngsrichtung zu planen.

Die Bauvorhaben sind -  mit naturroter
Dacheindecklng einzudecken.

Als Umfassungswandhthe gilt das Map
von der natiurlichen (oder von der
Kreisverwaltungsbehtirde festgesetzten)
Geldandeoberkante bis zum Schnitt von
AuBenkante Unfassungsmauer mit der
Dachhaut an der Traufenseite. Als
Sockelhdhe gilt das MaB von der
natiirlichen (oder von der Kreisver-—
waltungsbehdrde tfestgesetzten)
Geldndeoberkante bis OK fertiger
Fupboden des Erdgeschopes.

L. Die nachbarschittzenden Mindestabstandsfldachen an den
seitlichen und rickwdartigen Grundstiicksgrenzen miissen
nach ‘'Art. 6 und 7 der Bayer. Bauordnung eingehalten

werden.

5. Als Einfriedung an der StraBenseile sind nur Holzzdune
mit senkrechten Latten zuldssig, die eine Hohe von 1 m
(Sockel und Zaun) nicht iberschreiten diirten. Als
Zwischenzaune sind Maschendrahtzdune von max. 1,30 m
Héhe zuldssig. Maschendrahtzdune dirfen nicht in
grellen Farben ausgefihrt werden.

6. Garagen sind nur fir den durch die zuléssige Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig. Garagen missen mit ihren
Finfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der Strapenbe-
grenzungslinie liegen. Die Fldche vor den Garagen ist
als SBtauraumkanal auszubilden und darf nicht eingezdunt
wordoen,
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Wenn dhie fir Garagen bestimmten Flachen unmittelbar an

cine  geplante  oder vorhandene Grundstiicksgrenze an-—
schliefen, mussen die Garagen an die Grenze gebautl
werden, boppelgaragen miissen an der Grenze zusammenge-—

baut werden.

Die Ausbildung der Garagen ist mit einer Traufhdhe bis
zu 2,75 m im Mittel zuldssig. Bei Bungalows konnen die
Garagen in Verbindung mil dem Dach des Hauptgebdudes
ausgefiihrt  werden. Grenzgaragen sind baulich und ge-
stalterisch aufeinander abzustimmen. Dic Grenzwand darf eine
Lange von 6.50m nicht Gberschreiten

Die Grundstiicke missen eine Mindestgriéfie von 600 m2 auf-
weisen. Pro Grundstiick sind max. 2 Wohneinheiten
zulassig.

ks sind nur Einzelhduser zuldssig, eine Doppel- bzw.
Reihenbebauung wird ausgeschlossen.

Pllanzgebol:

"Die nicht {iberbauten Telle der Grundstiicke und die
mit einem Pftlanzgebot belegten Bereiche sind bevorzugt
mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen zu be-
pllanzen, pro Grundstiick ist dabei ein Baum
vorzusehen.

Zu bevorzugen sind folgende Gehélzarten:

Haselnuf, Weipdorn, Pfaftenhiitchen, wolliger Schnee-
ball, Hartriegel, Liguster, Hol lunder, Eberesche,
Wildkirsche, Wildbirne, Schlehe, Feldahorn, Bergahorn,
Ulme, Stieleiche, Hainbuche und Obstbidume (Halb- und
Hochs tdmme ) .

Im Randbereich des Baugebieles zur freien Landschaft
hin ist auf durchgehende, geschnittene Hecken aus
Nadelgehidlz (z.H. Thuja) zu verzichten.

Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu den Staatsstrafen
2045 und 2084 diirfen auch wdhrend der Bauzeit nicht
angelegl werden.

Dachgauben sind nur zulassig auf Dachern mit einer Neigung von mind. 37°
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- Grenze des raumlichen Geltungs-—
bereiches des Bebauungsplanes

Baugrenze

Strapenbegrenzungslinie

ey Firstrichtung (Satteldach)
—%jiﬁf Mapangaben in Melern

_ﬁif?;L:}f Offentliche Grinfldche

Offentliche Verkehrstlachen

offene Bauweilse

O
iiA nur Einzelhduser zuldssig




Die geplanten

Verteilerschranke

Al lgemeines Wohngebiet
Geplanter Kanal
Pflanzegebot

private, neu zu pflanzende, ge—
schlossene Fflanzfldache mit
Strauchern und mind 20 % Baumanleil

Anbauverbot an der StaatsstraBe 2045
und 2048

Sichtdreieck mit Angabe der
Schenkel ldngen.

Das im Bauungsplan eingelragene
Sichtdreieck ist wvon jeglichen bau-
lichen Anlagen, auch genehmigungs
und anzeligefreien Anlagen, ausge-

nommen Einfriedungen, freizuhalten.
K inliriadingen: Sdune ns ke lines S groiere
Hohe als 1 m gemessen von der Fahr-—
bahnoberkante haben. Das Bepflanzen
mil Bdumen und Strduchern, sowie Ab-
lagerungern 'sindinur . bis "zl el nen
Hohe von 1 m gemessen von der Fahr-
bahnoberkante zuldssig.

geplante Grundsticksgrenzen
Larmschutzwand in Holzbauweise Hohe 3.50m

Gebaude werden iiber Erdkabel wund
an das Versorgungsnetz der Isar

Amperwerke angeschiossen. Die Verteilerschrianke werden
zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheil in die Zaune
bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt.

HINWEISE

Bl vl

Hestehende GrundgtﬁcksgranZén

Entfallende Grundstiickgrenzen
o

Flursticksnummern

Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebidude

Stellung der baulichen Anlagen

Garagen

Baugrundstiick Nr.

U




VERFAHRENSHINWEISE

Derr Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 07. DEZ1989 die
Autstellung des HBebauungsplanes EH ossen. Der Aufstell-
ungsbeschlup wurde am Liz szg.ag orisiiblich bekannt
gemacht .

Der kntwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemadp
§ S A DG i BauGB  vom _Z5JAN 1991 bis 08. RZ. 199.L,im der

Gemeinde Scheyern offentlich ausgelegl.

S¢ rio_y(-,-r T et 2 4. JUNI 199'

................

Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschlupf des Gemeinderates
v O J.Z.HRZ,]Q.Q' diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als

Satzung beschlossen.

Scheyern, den 2 4. JUNI 199 1

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Pfafenhofen

mil Schreiben von 28.MRZ 1991 zugestellt am 28 MRZ..199§1(311:%‘§ B §

I BauGh angezeld git.
Dos Landralsaml hatl

(R seSE et AT A aerir o e sieiie | Siel e e e SR S ) keine
Verletzung von KHechtsvorschriften geltend gemacht.

P() mit Schreiben vom 2 3 MAI 199‘ erklart, dapB es keine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften geltendmachen ws'?z,’\\!w l‘_m\
N wonieng] 92
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bie Genehmigung des Bebaungsplanes wurde am . JUNI 1991 orts—

Y

ublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seil diesem Tag zu den iliblichen Dienststunden im Rat-—
haus 2zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Per Hebauungsplan ist damit nach § 12 BauGh rechlsver-—
bindlich.

Der Entwurfsverfasser: Gemeinde Scheyern

Ptalfen STh\A L IERBDE. 1989 Scheyern, den ZliJUN’
iN‘ém %QE% i’% ix:;l gg—; %‘5 WP : 19.42.4989 1991
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fur Hoch-, Tief-u ndu
8068 SEREREN HORE iB-dEo0e 20.44.470

HOHENWARTER STRASSE 124
Tel 08441 4011 12 Telefax 81341
Ing.Biiro K. Wipfler iihE

oy
y




